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OSWIADCZENIE W SPRAWIE WSTRZYMANIA UZYTKOWANIA BUDYNKU SZKOLY
MOST W SEKOCINIE STARYM

W zwigzku z pojawiajgcymi sie pytaniami dotyczacymi postanowienia Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Pruszkowie o wstrzymaniu uzytkowania budynku szkoty
MOST, zlokalizowanej na terenie Instytutu Badawczego Le$nictwa w Sekocinie Starym przy
ul. Braci Lesnej, przedstawiam ponizsze wyjasnienia.

Z zebranego w sprawie materiatu dowodowego wynika, ze przedmiotowy budynek zostat
przewidziany do petnienia funkcji administracyjno-laboratoryjnej, a nie oswiatowej.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia obiektu (zgodnego z przepisami prawa) oraz jego
faktycznego sposobu uzytkowania miaty istotne znaczenie dla oceny dokonanej przez tut.
organ oraz byty znane wilascicielowi obiektu od dnia jego powstania. Organ nadzoru badat
jedynie, czy sposéb uzytkowania obiektu pozostaje zgodny z jego przeznaczeniem
okreslonym w dokumentacji w tym w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
okreslajgcym mozliwg i dopuszczalng dziatalno$¢ na danym terenie oraz czy spetnione sg
wymagania wynikajgce z obowigzujgcych przepiséw ustawy — Prawo budowlane.

Stwierdzone w toku postepowania okolicznosci, ocenione w kontekscie zgromadzonego
materialu dowodowego, stanowity podstawe do wydania postanowienia zmierzajgcego do
zalegalizowania samowolnej zmiany sposobu uzytkowania obiektu.

Postanowienie o wstrzymaniu uzytkowania obiektu zostato wydane po otrzymaniu od Urzedu
Gminy Raszyn, Starostwa Powiatowego w Pruszkowie oraz wiasciciela obiektu dokumentéw
i informacji Swiadczacych o jego nielegalnym uzytkowaniu.

Jednoczesnie nalezy wskazaé, ze zaréwno wtasciciel jak i wynajmujacy posiadali od kilku juz
lat wiedze jakg funkcje peini obiekt oraz czy jest ona zgodna z zatozeniami Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego. Wydanie postanowienie w terminie
poprzedzajgcym rozpoczecie roku szkolnego nie byto zatem wynikiem podjecia przez organ
dziatan dopiero w tym okresie, lecz nastepstwem ustalen dokonanych w toku prowadzonego
wczeéniej postepowania.

Zgodnie z art. 71a ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy Prawo budowlane (Dz.U.2026 r. poz. 524 ze zm.),
w razie zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci bez wymaganego
zgtoszenia, organ nadzoru budowlanego, w drodze postanowienia:

1. wstrzymuje uzytkowanie obiektu budowlanego lub jego czesci;

2. nakiada obowigzek przedstawienia w wyznaczonym terminie dokumentow,
o ktérych mowa w art. 71 ust. 2.

Zacytowany powyzej przepis ustawy zobowigzuje organ nadzoru budowlanego, w przypadku
stwierdzenia zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci bez
dokonania wymaganego zgtoszenia, organ nadzoru budowlanego do wydania
postanowienia, w ktéorym wstrzymuje uzytkowanie obiektu lub jego czesci oraz naktada na
strone obowigzek przedtozenia, w wyznaczonym terminie, dokumentow, o ktérych mowa
w art. 71 ust. 2 ustawy — Prawo budowlane.

Wydanie takiego postanowienia stanowi zatem przewidziang przepisami prawa obligatoryjng
czynnosc¢ organu w przypadku ustalenia, ze doszto do zmiany sposobu uzytkowania obiektu
bez wymaganego zgtoszenia.



Nalezy réwniez wskazaé, ze kwestia stanu technicznego obiektu bedzie przedmiotem oceny,
ktérg wiasciciel jest zobowigzany przedstawi¢ celem legalizacji samowolnej zmiany sposobu
uzytkowania.

W zwigzku ze stwierdzeniem zmiany sposobu uzytkowania obiektu bez wymaganego
zgtoszenia dalsze postepowanie prowadzone jest na zasadach okreslonych w art. 71a
ustawy — Prawo budowlane. W ramach ktérego strona zobowigzana jest do przedtozenia
dokumentéw wymaganych przepisami prawa, w tym dokumentow okreslonych w art. 71 ust.
2 ustawy — Prawo budowlane, {j. cyt.:

Art. 71. [Zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego Ilub jego czesci; zgtoszenie
zZmiany, sprzeciw]

1. Przez zmiane sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czeSci rozumie sie
w szczegolnosci: (...)

2)podjecie bgdz zaniechanie w obiekcie budowlanym Iub jego czeSci dziatalno$ci
Zmieniajgcej warunki: bezpieczenstwa pozarowego, powodziowego, pracy, zdrowotne,
higieniczno-sanitarne, ochrony srodowiska bgdz wielkos¢ lub uktad obcigzen; (...)

2. Zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesSci wymaga zgfoszenia
organowi administracji architektoniczno-budowlanej. W zgtoszeniu nalezy okresli¢
dotychczasowy i zamierzony sposob uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci. Do
zgtoszenia nalezy dotgczyc:

1) opis i rysunek okreslajgcy usytuowanie obiektu budowlanego w stosunku do granic
nieruchomosci i innych obiektow budowlanych istniejgcych Ilub budowanych na tej
i sgsiednich nieruchomosciach, z oznaczeniem czesSci obiektu budowlanego, w ktorej
zamierza sie dokonac¢ zmiany sposobu uzytkowania;

2) zwiezty opis techniczny, okreSlajgcy rodzaj i charakterystyke obiektu budowlanego oraz
jego konstrukcje, wraz z danymi techniczno-uzytkowymi, w tym wielkoSciami i rozktadem
obcigzen, a w razie potrzeby, rowniez danymi technologicznymi;

3) o$wiadczenie, o ktorym mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2;

4) zaswiadczenie lub kopie zaswiadczenia wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta
o0 zgodnosci zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego z ustaleniami
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu lub kopie tej decyzji, w przypadku
braku obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

5)w przypadku zmiany sposobu uzytkowania, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 - ekspertyze
techniczng wykonang przez osobe posiadajgcg uprawnienia budowlane bez ograniczen
w odpowiedniej specjalnosci, lub kopie takiej ekspertyzy;

6)w zaleznosci od potrzeb - pozwolenia, uzgodnienia i opinie, ktérych obowigzek dotgczenia
wynika z przepisbw odrebnych ustaw, w szczegdblnoSci decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, lub kopie tych pozwolen,
uzgodnien i opinii.

2a. W przypadku zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego Ilub jego czesci,
polegajgcej na podjeciu lub zaniechaniu w obiekcie budowlanym lub jego czesci dziatalnoSci
Zmieniajgcej warunki bezpieczenstwa pozarowego - do zgfoszenia, o ktorym mowa w ust. 2,
nalezy dotgczyc¢ ekspertyze rzeczoznawcy do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych.

2a. W przypadku zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego Ilub jego cze$ci,
polegajgcej na podjeciu lub zaniechaniu w obiekcie budowlanym lub jego czeSci dziatalnoSci


https://sip.lex.pl/#/document/16796118?unitId=art(32)ust(4)pkt(2)
https://sip.lex.pl/#/document/16796118?unitId=art(71)ust(1)pkt(2)
https://sip.lex.pl/#/search-hypertext/16796118_art(71)_1
https://sip.lex.pl/#/document/17497783?unitId=art(72)ust(3)
https://sip.lex.pl/#/document/16796118?unitId=art(71)ust(2)

Zmieniajgcej warunki bezpieczenstwa pozarowego — do zgtoszenia, o ktorym mowa w ust. 2,
nalezy dotgczy¢ ekspertyze rzeczoznawcy do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych.

Termin zakonczenia postepowania jest uzalezniony od dalszych dziatan wiasciciela celem
skompletowania ww. dokumentéw umozliwiajgcych organowi zakonczenie postepowania.

Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego
w Pruszkowie

Renata Bucko

[podpisano elektronicznie]
Jezeli pismo wydano w postaci elektronicznej przy wykorzystaniu systemu teleinformatycznego i
zostato ono opatrzone kwalifikowanym podpisem elektronicznym, doreczenie moze réwniez polegac
na doreczeniu wydruku pisma z systemu. Wydruk pisma zawiera informacje o wydaniu pisma w
postaci elektronicznej i podpisaniu kwalifikowanym podpisem elektronicznym ze wskazaniem imienia i
nazwiska oraz stanowiska stuzbowego osoby, ktora je podpisata oraz identyfikator pisma, nadawany
przez system teleinformatyczny, za pomocg ktérego pismo zostato wydane. Wydruk pisma, stanowi
dowdd tego, co zostato stwierdzone w pismie wydanym w postaci elektronicznej (art. 39° § 1, 2i 4

k.p.a.).
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