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DECY ZJA NR55/2022

Dziatajac na podstawie art. 69 ust.1 i art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 07 lipca 1994r. -
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.) oraz art. 104 i 108 ustawy z dnia 14
czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U. z 2021 poz. 735 ze zm.) po
rozpatrzeniu sprawy stanu technicznego komorek gospodarczych znajdujacych si¢ na terenie
dziatek o nr ew. 82/10 1 82/11 potozonych przy ul. Strusiej w miejscowosci Parzniew, gmina
Brwinow,

nakazuje
Gminie Brwinéw —w ramach niezbednego srodka zabezpieczajacego rozbiorke
komorek gospodarczych potozonych na dziatkach nr ew. 82/10 i 82/11 przy ul. Strusiej w
miejscowosci Parzniew, gmina Brwindw oraz uporzadkowanie terenu.

Jednocze$nie z uwagi na konieczno$¢ ochrony zdrowia lub zycia ludzkiego nadaj¢ niniejszej
decyzji rygor natychmiastowej wykonalnosci .

Przed rozpoczgciem rozbiorki budynku nalezy wykonaé projekt rozbiorki uwzgledniajgc konieczno$é
czasowego zamknigcia czesci dzialki, zabezpieczenia sasiadujacych dzialek oraz zabezpieczenia
mienia 0sob trzecich w Szczegdlnosci elementdéw infrastruktury uzyskujac odpowiednie decyzje
administracyjne. Nalezy ponadto wystapi¢ o skuteczne odtgczenie wszystkich mediow.

Powyzsze roboty nalezy wykona¢ pod nadzorem osoby o wymaganych kwalifikacjach i
uprawnieniach nalezacg do izby samorzadu zawodowego. O przystapieniu do rozbidrki nalezy
powiadomi¢ wiascicieli dziatek sasiednich. O wykonaniu obowigzku nalezy bezzwlocznie

powiadomic¢ tut. Inspektorat.

Uzasadnienie

W dniu 11 wrze$nia 2018 r. zawiadomilem o wszczeciu na zagdanie Gminy Brwindéw
postepowanie administracyjnego w sprawie stanu technicznego komoérek gospodarczych
znajdujacych si¢ na terenie dziatek potozonych przy ul. Strusiej w miejscowosci Parzniew,
gmina Brwinéw. W trakcie kontroli na gruncie dnia 18 pazdziernika 2018 r. stwierdzono, ze
na dziatkach nr ew. 82/10 i 82/11 istnieje budynek gospodarczy parterowy o konstrukcji
murowanej, ktory posiada wydzielone komorki gospodarcze. Stolarka okienna i drzwiowa
drewniana, niekompletna, w zlym stanie technicznym. Dach kryty papa — czgsciowo zarwany.
Widoczne peknigeia $cian zewnetrznych. Budynek nie jest uzytkowany. Przedmiotowy
budynek nie jest zabezpieczony przed dostgpem o0sOb z zewnatrz i stwarza zagrozenie w
stanie obecnym ze wzgledu na zawalony dach

Organ nadzoru budowlanego ustalit, iz dziatka nr ew. 82/10 posiada nieuregulowany
stan prawny. Wobec powyzszego postanowieniem nr 62/20 z dnia 5 marca 2020 r. zawiesitem



postepowanie w sprawie do czasu stwierdzenia nabycia spadku po P. Janie Wisniewskim,
P. Wiadystawie Chmielewskim, P. Lucynie Wisniewskiej, P. Helenie Chmielewskiej
i P. Andrzeju Czechowskim. Jednocze$nie zobowigzalem strony postepowania do
przedstawienia w PINB w Pruszkowie orzeczen o stwierdzeniu nabycia spadku po ww.
niezwlocznie po uprawomocnieniu si¢. Jednakze strony postgpowania nie przedstawity
wskazanych dokumentow.

W dniu 31 stycznia 2022 r. do tut. Inspektoratu wptyneta ekspertyza techniczna w
zakresie inwentaryzacji i oceny stanu technicznego komorek gospodarczych znajdujacych sie
na terenie dziatek nr ew. 82/10 1 82/11 potozonych przy ul. Strusiej w miejscowosci Parzniew
w gminie Brwindw” sporzadzona przez rzeczoznawce¢ budowlanego mgr inz. Mariusza Okun
i mgr inz. Macieja Gardzielik.

Z przedtozonej ekspertyzy wynika, ze budynek nie spelnia wymagan podstawowych
okreslonych w art. 5 ustawy prawo budowlane przede wszystkim w zakresie:
1) no$nosci i statecznosci konstrukeji
- stropodach w stanie awaryjnym, cz¢sciowo zawalony lub z ponadnormatywnymi
ugigciami w wielu miejscach $wiadcza o czgsciowej katastrofie budowlanej obiektu,
- §ciany zewnetrzne mocno zdegradowane, liczne ubytki $cian, luzno wypadajace pustaki,
- belki stalowe 1 zbrojenie plyty stropodachu mocno skorodowane,
- brak odpowiedniej otuliny betonu w ptycie stropodachu powoduje dalsza degradacje
zbrojenia ptyty stropodachu i betonu, ktory si¢ rozwarstwia,
- budynek mocno zawilgocony, $ciany po dokonanych pomiarach wykazaty stan mokry,
- fundamenty w ztym stanie technicznym - nierownomierne osiadanie budynku
2) bezpieczenstwa uzytkowania.
Budynek na dzien sporzadzenia ekspertyzy stanowit realne zagrozenie dla zdrowia i Zycia
ludzi znajdujacych si¢ w jego obrysie. Ponadto wskazano, ze stan techniczny budynku ulega
dalszemu pogorszeniu i moze ulec samoistnemu zawaleniu.
Autorzy opracowania rekomenduja zabezpieczenie budynku poprzez jego calkowity
rozbiorke.

Majac na wzgledzie przepis art. 935 kodeksu cywilnego zgodnie z ktorym w braku
0sob powotanych do dziedziczenia na mocy ustawy, spadek przypada gminie ostatniego
miejsca zamieszkania spadkodawcy jako spadkobiercy ustawowemu oraz biorgc pod uwage,
7ze Gmina Brwinéw jest wilascicielem dziatki nr ew. 82/11, na ktérej posadowiona jest
przewazajaca czgs¢ budynku, uzasadnionym jest nalozenie obowigzku jego rozbiorki na
Gming Brwinow.

Zgodnie z art. 69 ust. 1 ,, W razie koniecznosci niezwtocznego podjecia dzialan
majacych na celu usunigcie niebezpieczenstwa dla ludzi lub mienia, wlasciwy organ zapewni
na koszt wlasciciela lub zarzadcy obiektu budowlanego, zastosowanie niezb¢dnych srodkow
zabezpieczajacych.”

W zwiazku z konieczno$cig bezzwlocznego usunigcia zagrozenia spowodowanego przez
przedmiotowy obiekt budowlany, w oparciu o art. 108 §1 Kodeksu postepowania
administracyjnego , cyt: ,decyzji, od ktérej sluzy odwotanie, moze by¢ nadany rygor
natychmiastowej wykonalno$ci, gdy to jest niezbedne ze wzgledu na ochrong zdrowia lub
zycia ludzkiego.” niniejszej decyzji nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalnosci.

Z tej samej przyczyny organ odstapit réwniez od zasady, okreslonej w art. 10 §1 Kpa, tj., ze
,Organy administracji publicznej obowigzane sg zapewni¢ stronom czynny udzial w kazdym
stadium postgpowania, a przed wydaniem decyzji umozliwi¢ im wypowiedzenie si¢, co do
zebranych dowodow 1 materiatow oraz zgloszonych zadan”.

Zgodnie z art. 10 §2 Kpa organy administracji publicznej moga odstapi¢ od zasady okreslonej
w art.10 §1 Kpa, tylko w przypadkach, gdy zalatwienie sprawy nie cierpi zwloki ze wzgledu
na niebezpieczenstwo dla zycia lub zdrowia ludzkiego albo ze wzgledu na grozaca




niepowetowang szkode materialng. W tej sytuacji, na podstawie art. 10§3 Kpa, organ utrwalit
w aktach sprawy, w drodze adnotacji, przyczyny odstapienia od zasady okreslonej w art.
10§1Kpa.

Biorac powyzsze pod uwage nalezalo orzec jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Mazowieckiego Wojewddzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Warszawie, ul. Czeresniowa 98, za moim posrednictwem, w
terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego w Pruszkowie
Renata Buc¢ko
[podpisano elektronicznie]

Otrzymuja:
1.P. Zygmunt Bakata, ul. 36 P.P. Legii Akademickiej 11/11, 05-804 Parzniew
2. P. Helena Bankowska, ul. 36 P.P. Legii Akademickiej 11/2, 05-804 Parzniew
3. P. Bogumita Czechoska, ul. 36 P.P. Legii Akademickiej 11/3, 05-804 Parzniew
4. P. Aurelia Komisarczyk, ul. 36 P.P. Legii Akademickiej 11/1, 05-804 Parzniew
5. P. Zygmunt Komisarczyk, ul. 36 P.P. Legii Akademickiej 11/1, 05-804 Parzniew
6. P. Bozena Kwiatkowska ul. 36 P.P. Legii Akademickiej 11/5, 05-804 Parzniew
7. P. Apolinary Kwiatkowski, ul. 36 P.P. Legii Akademickiej 11/5, 05-804 Parzniew
8. P. Barbara Lewandowska, ul. Kopernika 4/100, 05-803 Pruszkow
9. P. Maria Czechowska, Parzniew 84/4, 05-804 Parzniew,
10. P. Piotr Gajos, ul. 36 P.P. Legii Akademickiej 11/5, 05-804 Parzniew,
11. P. Sylwia Gajos, ul. 36 P.P. Legii Akademickiej 11/5, 05-804 Parzniew,
12. P. Bronistaw Pietka, Parzniew 84/6, 05-804 Parzniew,
13. P. Celina Pigtka, Parzniew 84/6, 05-804 Parzniew,
14. P. Mariusz Pustelnik, Parzniew 12/8, 05-804 Parzniew,
15. P. Aneta Pustelnik, ul. 36 P.P. Legii Akademickiej 11/1, 05-804 Parzniew,
16. P. Adam Szwed, Parzniew 84/12, 05-804 Parzniew,
17. P. Janina Szwed, Parzniew 84/12, 05-804 Parzniew,
18. P. Stefan Szwed, Parzniew 84/9, 05-804 Parzniew,
19. P. Danuta Szwed, Parzniew 84/9, 05-804 Parzniew,
20. P. Szymon Szwed, Parzniew 84/10, 05-804 Parzniew,
21. P. Danuta Szwed, Parzniew 84/10, 05-804 Parzniew,

22. Urzad Gminy Brwinéw, ul. Grodziska 12, 5-840 Brwinow dot. GN.680.91.2018KS
23. ala.

Otrzymujg do wiadomosci:
24. Starosta Pruszkowski
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